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Beispiel 7 ¢c) Anderungen

Geschaftsraummietvertrag

zwischen
der GbR, bestehend aus ..., vertreten durch den einzelvertretungsberechtigt Ge-
schéftsfiihrer ...

- nachfolgend auch ,,Vermieter* oder ..GbR* genannt -
und

die B-GmbH, vertreten durch den Geschéiftsfiihrer ...

- nachfolgend auch ,,Mieter* genannt —

— Vermieter und Mieter zusammen nachfolgend auch ,,Parteien* genannt —

wird folgender Mietvertrag uber gewerbHehe Ravme—zurfNutzung}-Mietflachen und

PKW-Stellplatze in einem noch zu errichtenden Gebduden mit Tiefgarage und in einem
ebenfalls noch zu errichtendem Parkhaus geschlossen:

Vorbemerkung

Die GbR beabsichtigt, auf dem Grundbesitz mit der postalischen Anschrift (FISt.Nr.
xx der Gemarkung ...) ein Biurogebdude mit Werkstatt- und Kantinenbereich sowie
einer Tiefgarage zu errichten. Das Gebaude soll ab Bezugsfertigstellung anteilig an den
Mieter vermietet werden. Eine Teilfldche des Grundbesitzes, auf dem das Gebaude er-
richtet werden soll (FISt.Nr. xx), steht bei Abschluss dieses Mietvertrags noch im Ei-
gentum der X-GmbH; eine weitere Teilflache (FISt.Nr. xx ) steht noch im Eigentum
von Frau ... persdnlich. Diese Teilflachen werden vor Beginn des Mietverhaltnisses an
die GbR lbereignet. Ferner ist beabsichtigt, auf dem Grundstiick FISt.Nr. xx der Ge-
markung ..., ein Parkhaus zu errichten. Dieses Grundstiick (xx) steht im Eigentum der
BD GmbH & Co KG, die auch das Parkhaus errichten will. Die BD GmbH & Co KG
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will in diesem Parkhaus KFZ-Stellplatze an die GbR vermieten, die diese mit dem vor-

liegenden Mietvertrags an den Mieter untervermietet.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren-schlielfen die Vertragsparteien folgenden gewerbli-
chen Mietvertrag:

(1)

§ 1 Mietgegenstand

Der Vermieter ist bzw. wird Eigentimer_des Grundbesitzes je der Grundstiicke
++— Gemarkung ... Flst Nr. ... und ... (eingetragen im Grundbuch des Amtsge-
richts ... von ... Bd. ... Blatt ...), FISt.Nr. ... (eingetragen im Grundbuch des
Amtsgerichts ... von ..., Bd. ..., Blatt ... ) sowie FISt.Nr. ... 249/9 (eingetragen
im Grundbuch des Amtsgerichts ... von ..., Bd. ..., Blatt ...) samt aufstehender
darauf entstehender baulicher Anlagen.

Der Vermieter wird Mieter von KFZ-Stellpldtzen im Parkhaus, das auf dem
Grundstiick FISt.Nr. ... der Gemarkung ... (eingetragen im Grundbuch des Amts-
gerichts ... von ... , Blatt ... ) errichtet wird (,,Parkhaus®).

Die in diese Ziffer (1) genannten Flurstiicke bilden zusammen den ..Grundbesitz*
im Sinne dieses Vertrags.

(2) Der Vermieter vermietet an den Mieter in dem auf dem verbezeichneten-Grund-

stiek—die— in Ziffer (1) Abs. 1 bezeichneten Grundbesitz noch zu errichtenden
errichtende Gebdude (,.Objekt™) Gewerberdume nebst anteiliger Gemeinschafts-
flachen alsund sowie ... PKW-Stellplatze sowieund-in der Tiefgarage nach Mal-
gabe der in diesem Vertrag geregelten Einzelheiten (insgesamt ,,Mietgegen-
stand“ genannt). Die Verkehrs- und Nebenfldchen des Objekts wie Empfangsbe-
reich, Treppenhduser, Treppenldufe, Flure/Vorplatze, Raucherflachen etc., soweit
sie nicht zur ausschliellichen Nutzung exklusiv an den Mieter vermietet sind,
(..Gemeinschaftsflichen®) sind zur gemeinschaftlichen Mitbenutzung im Rahmen
der jeweiligen Zweckbestimmung mitvermietet und werden bei der dem Mieter
anzurechnenden Mietfldche anteilig berlicksichtigt. Der Vermieter vermietet an
den Mieter ferner in dem auf dem in Ziffer (1) Abs. 2 bezeichneten Grundbesitz
noch zu errichtenden Parkhaus 300 KFZ-Stellplatze nach MalRgabe der in diesem
Vertrag geregelten Einzelheiten (,,Parkhaus-Stellplitze®).
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Die Lage des Objekts und des Parkhauses auf dem in Ziffer (1) genannten Grund-
besitz ist in dem als Anlage 1 beigefiigten Lageplan rot umrandet gekennzeichnet.

(3) Die baulichen Anlagen, in denen sich der Mietgegenstand und die Parkhaus-Stell-
platze befinden werden, sind bei Abschluss dieses Mietvertrags noch nicht errich-
tet. Die Baugenehmigungsplanung liegt noch nicht vor.

Lage, GroRe, Ausfiihrung und Ausstattung des Mietgegenstands ergeben sich
nach derzeitigem Planungsstand aus den nachstehend aufgefuhrten Anlagen, die
Bestandteil dieses Vertrages sind:

Anlage 2: Grundrisspléne des EG sowie des 1. bis. 5. OG, in dem die ausschliel3-
lich vom Mieter genutzten Mietflachen schwarz schraffiert gekenn-
zeichnet sind, sowie Querschnitt des Objekts.

Anlage 3: Grundrissplan des UG (Tiefgarage), wobei die konkrete Zuordnung
der an den Mieter vermieteten einzelnen KFZ-Stellplatze bei Ab-
schluss dieses Mietvertrags noch nicht bestimmbar ist. Diese Bestim-
mung erfolgt im Rahmen des Nachtrags gemald 8 1 Ziffer (10) dieses

Vertrags.

Anlage 4: Aufstellung der Mietflachen und -gréRen nach derzeitigem Planungs-
stand. Die endqiiltige Festlequng der Mietflachen und -groRRen erfolgt
im Rahmen des Nachtrags gemaR 8 1 Ziffer (10) dieses Vertrags.

Anlage 5: Bau- und Ausstattungsheschreibung
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chergestelt?

{2)(4) Der Mietgegenstand wird nach den Vorgaben der in § 1 Ziffer (3) genannten
Anlagen neu erstellt und bezuglich der baurechtlichen Anforderungen als-zu-fNut-
zungl} geeignet fur eine Blronutzung gaf. mit Werkstattflachen im {ibergeben.
Weitergehende bauliche und sonstige Ausstattungen des Mietgegenstands, die zu
der vom Mieter vorgesehenen Nutzung erforderlich sind, erbringt der Vermieter
nicht. Den Parteien ist bekannt, dass sich aufgrund des derzeitigen Planungsstan-
des Konkretisierungen bzw. Fortschreibungen der Planung und der Bau- und Aus-
stattungsbeschreibung des Mietgegenstands und der Parkhaus-Stellplatze ergeben
konnen. Die Parteien verpflichten sich, notwendig werdende Konkretisierungen,
Fortschreibungen o. &. der in vorstehender Ziffer (3) genannten Anlagen auf Basis
des heutigen Mietvertrages einvernehmlich und formgerecht zu vereinbaren. Der
Vermieter ist jedoch auch einseitig berechtigt, die Planung, Bau und Ausstattung
des Mietgegenstands zu andern, soweit dies wegen behérdlicher Vorgaben und/o-
der aus bautechnischen Griinden erforderlich ist.

(3}(5) Anderungswiaschen Anderungs- und/oder Sonderwiinsche des Mieters hin-
sichtlich Bau und Ausstattung des Mietgegenstands M#d—eleH#eFmieteH-usHm-

witasehe-vom Vermieter nach Manabe der nachfolgenden Regelungen beriick-

sichtigt, wenn der Mieter dem Vermieter die hierdurch und damit in Zusammen-
hang entstehenden Mehrkosten erstattet.

Im Einzelnen vereinbaren die Vertragsparteien hierzu Folgendes:

a) Bis zu sechs (6) Monaten vor Ubergabe des Mietgegenstands hat der Mie-
ter das Recht zur Forderung zusatzlicher und gednderter Bauleistungen am Miet-
gegenstand (,,Mietersonderwiinsche") nach Mallgabe der folgenden Regelungen.
Es wird klargestellt, dass auch jeder der bereits in der Bau- und Ausstattungsbe-
schreibung (Anlage 5) genannten Mietersonderwiinsche sowie jede Anderung der
in Anlage 5 enthaltenen Ausstattungswiinsche nach Abschluss dieses Vertrags
einen Mietersonderwunsch in diesem Sinne darstellt und gesondert zu vergiten
ist.
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b) Mietersonderwiinsche sind vom Vermieter nur auszufiihren, wenn (i.) ge-
gen den Sonderwunsch keine technischen Bedenken bestehen (insbesondere, weil
die funktionale Qualitat oder die langfristige Nutzung des Mietgegenstandes so-
wie Statik, Konstruktion und Charakter des Mietgegenstandes beeintrachtigt oder
abgewandelt werden), (ii.) die Umsetzung bezogen auf den dann aktuellen Bau-
ablauf wirtschaftlich, technisch und zeitlich noch sinnvoll und méglich sind (das
ist insbesondere nicht der Fall, wenn der Sonderwunsch und die bis dahin beauf-
tragten Sonderwiinsche voraussichtlich zu einer Verzégerung der Ubergabe von
mehr als drei (3) Monaten fiihren) und (iii.) die Umsetzung des Sonderwunsches
nicht der bereits erteilten Baugenehmigung bzw. sonstigen zur Errichtung des
Mietgegenstandes oder des Objektes erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Geneh-
migungen oder 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuwiderléauft.

C) Jeden Sonderwunsch hat der Mieter, soweit sachlich erforderlich, unter
zu Hilfenahme eines Architekten oder Bauingenieurs schriftlich in priaffahiger
Form so an den Vermieter zu adressieren, dass dieser ohne weitere Planung An-
gebote einholen kann. Der Vermieter wird nach Zugang eines ordnungsgemafien
Schreibens ein schriftliches Angebot zu den Mehr- und Minderkosten (zzgl. USt.)
abgeben und den voraussichtlichen Einfluss auf den Ubergabetermin mitteilen.
Werden die Leistungen vom Mieter daraufhin nicht innerhalb von zwei (2) Wo-
chen ab dem Tag des Zugangs des Angebots schriftlich freigegeben, werden die
MaRnahmen nicht durchgefiihrt.

d) Die mit den Mietersonderwiinschen verbundenen erhéhten Bau-, Finan-
zierungs-, Neben-, Planungs- und Ingenieurkosten zzgl. ggf. Generalunterneh-
merzuschlag (10 %) und einer Koordinierungspauschale von 5 % (insgesamt
.Mehrkosten*) abziiglich den ersparten Aufwendungen hat der Mieter dem Ver-
mieter auf Basis des mitgeteilten Angebots jeweils zuziiglich der anfallenden
Umsatzsteuer zu erstatten. Die Koordinierungspauschale erhélt der Vermieter fir
die Koordinierung des Sonderwunsches bei den verschiedenen am Bau Beteilig-
ten sowie fir die Begleitung bei der Umsetzung.

e) Wird die Ausfiihrung eines angefragten Mietersonderwunsches trotz An-
gebotslegung durch den Vermieter vom Mieter nicht freigegeben und kommt so-
mit der Sonderwunsch nicht zur Ausfiihrung, hat der Mieter dem Vermieter die
dadurch verursachten Neben-, Planungs-, und Ingenieurkosten innerhalb von
zwei (2) Wochen nach Rechnungsstellung zu ersetzen; die Koordinierungspau-
schale betragt in diesem Fall 3 %.
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(6)

f) Soweit nicht anders vereinbart, sind Anspriche aus vorstehendem
Buchst. e) wie folgt zur Zahlung féllig: 50 % der bezifferten Kosten zeitgleich
mit Auftragserteilung des Sonderwunsches; erfolgt die Anzahlung bis zu diesem
Zeitpunkt nicht, wird der Sonderwunsch nicht ausgefiihrt. 30 % bei Mitteilung,
dass 80 % der beauftragten Leistung erbracht sind und entsprechender Rech-
nungsstellung und 20 % nach erfolgter Ausfiihrung und entsprechender Rech-
nungsstellung, jeweils mit einem Zahlungsziel von zwei (2) Wochen.

s)) Fir den Fall, dass die Vertragsparteien die Ausfiihrung von Mieterson-
derwilinschen vereinbaren, sind sie verpflichtet, dies in schriftformkonformen
Nachtrag zu diesem Mietvertrag festzuhalten.

Der Mieter ist sich dariiber bewusst, dass die BaumalRnahmen fir das Parkhaus

sowie fur weitere bauliche Anlagen auf dem Grundstiick, insbesondere die Au-
Renanlagen (etwa Zufahrten), noch mindestens sechs Monate nach Ubergabe des
Mietgegenstands andauern werden und es hierdurch zu Beeintrdchtigungen der
eigenen Ausbauarbeiten und/oder des Geschaftsbetriebes des Mieters kommen
kann. Hieraus etwa entstehende Schadensersatzanspriiche des Mieters sind aus-
geschlossen; Mietminderungsrechte bestehen nur, wenn und soweit der vertrags-
geméale Gebrauch des Mietgegenstands ausgeschlossen oder unzumutbar beein-
trachtigt wird.

4)(7) Der Vermieter haftet nicht fiir den Fall, dass die Behdrden die Inbetriebnahme

des-Mietobjektes Mietgegenstands oder des Parkhauses aus Griinden versagen,
die der Mieter in seiner Eigenschaft als Nutzer zu vertreten hat. Soweit der Mieter
fr seine Nutzung des Mietgegenstands behdrdlicher Genehmigungen bedarf oder
mit seinem Gewerbe zusammenhangende Auflagen zu erfillen hat, obliegt die
Einholung solcher Genehmigungen und die Erflllung der Auflagen ausschlief3-
lich dem Mieter. Der Vermieter haftet nicht dafiir, dass solche Genehmigungen
erteilt werden und Auflagen erfillbar sind. Der Mietgegenstand darf nur fir den
nach den jeweiligen behordlichen Bestimmungen zuléssigen Zweck benutzt wer-
den.

| Anmerkung: Welche Nutzung-ist erlaubt?

B —
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(8)

Zur Bestimmung der Mietflache ist als Grundlage die Anwendung der DIN 277

(2016) Teil 1 vereinbart. Als Mietflache gilt die Bruttogrundflache (BGF) gem.
DIN 277 (2016) Teil 1. Fir die Flachenberechnung nach BGF sind Wénde, die
an Gemeinschaftsflachen und an exklusive Mietflachen Dritter unmittelbar an-
grenzen, jeweils bis zur Mitte zu Gbermessen. Gemeinschaftsflachen werden auf
alle Mieter gemaR ihrem Anteil an exklusiv vermieteter BGF geméal DIN 277
(2016) Teil 1 umgelegt. Der auf den Mieter entfallende Anteil wird in Anlage 4

festgehalten.
(6)

(9) Die Parteien sind sich einig, dass zur Bestimmung der Miete und der Nebenkos-

ten(voraus)zahlung eine Mietflache vorlaufig wie folgt zugrunde gelegt wird:

... m2 Bruttogrundflache (BGF) im EG und ... OG des Objekis sowie ... PKW-
Stellplatze im UG des Objekts (Tiefgarage) und ... Parkhaus-Stellplatze f—. Die
vorstehenden Angaben beruhen auf vorldufigen Berechnungen des Vermieters,
sie stellen keine zugesicherte Eigenschaft oder Beschaffenheitsvereinbarung des
Mietgegenstands dar. Eine Unrichtigkeit der Angaben beriihrt den Bestand des
Mietverhdltnisses nicht. Spatestens bei Beginn des Mietverhéltnisses wird die
Mietflache_auf der Grundlage der endgultigen Pldne im Wege eines CAD-FI&-
chenaufmales durch den planenden Architekten verbindlich aufgemessen. Ab-
weichungen der Mietfldche von bis zu 538 % nach oben oder wvhrd-ven-biszu2%
nach unten berechtigen keine der Parteien zur Anpassung der Miete oder der Ne-
benkostenvorausleistungen und stellen auch keinen Mangel des Mietgegenstands
dar.

wﬁ.. ol I“e'l de'l °.e'E'eEe' df'.e.l"e'l"’“".l.'ge

At el schlict

(10) Wesenthehe-Die Vertragsparteien verpflichten sich, spatestens bei Mietbeginn

einen schriftformgeméaRen Nachtrag zu diesem Mietvertrag abzuschlieBen, in dem
insbesondere die folgenden Punkte verbindlich festgehalten bzw. geregelt wer-
den:
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o Anderungen des Inhalts der Anlagen gemaR-vorstehender Ziffer{3) sowiedie
1 bis 5, gaf. durch Ersetzung dieser Anlagen;

e Die GroRe der geméall vorstehender Ziffer (98) aufgemessenen endgiltigen

Mietflachen werden-die-Parteten-bei-Beginn und der anteilig anzurechnenden

Gemeinschaftsflachen, insbesondere als verbindliche Grundlage fiir die Be-
rechnung der Miete und der Betriebs- und Nebenkostenzahlungen des -Miet-
verhaltnisses Mieters.

e Die Zuordnung der KFZ-Stellplatze in eirem—férmhichenNachtrag—zu der
Tiefgarage;

e  Alle weiteren Punkte, bezlglicher derer in diesem Vertrag festhaltenrauf den
Nachtrag nach dieser 8 1 Ziffer (10) verwiesen wird.

(11) Die Vermietung des Mietgegenstands erfolgt zum Zwecke der Bironutzung so-

wie — vorbehaltlich behérdlicher Genehmigung — im EG auf den dafiir vorgese-
henen Flachen ggf. zum Zwecke der Nutzung als KFZ-Werkstatt fir Testzwecke
betreffend die Produkte des Mieters (,,Mietzweck*). Die Vermietung der KFZ-
Stellplétze in der Tiefgarage sowie der Parkhaus-Stellplatze erfolgt zum Zwecke
des voribergehenden Abstellens von KFZ durch Mitarbeiter und Besucher des
Mieters. Jede nicht nur unerhebliche Anderung der Nutzung bedarf der vorheri-
gen schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Eine Anderung ist insbesondere
dann nicht unerheblich, wenn dadurch 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder die
Belange der anderen Mieter beriihrt werden. Die Zustimmung des Vermieters darf
an Bedingungen und/oder Auflagen gekniipft werden, jedoch nur aus wichtigem
Grund verweigert werden. Sie ist aus wichtigem Grund jederzeit widerruflich.
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(12) AuBenanlagen auf dem Grundbesitz sind nicht mitvermietet, soweit nicht in die-
sem Vertrag abweichend geregelt. Dem Mieter ist die gemeinschaftliche Mitbe-
nutzung der Zuwegung zum Parkhaus und zur Tiefgarage einschlieBlich der je-
weiligen Rampen — wie in Anlage 6 blau gekennzeichnet — gestattet, ohne dass
hierfur ein zusatzliches Nutzungsentgelt zu entrichten ist. Klargestellt wird je-
doch, dass die Kosten fiir die Verkehrssicherung, Unterhaltung, Pflege, Wartung,
Inspektion, Instandhaltung und -setzung der Zuwegung und insbesondere der
Rampen einschlieBlich Installationen wie etwa Beleuchtung, Beheizung, im Rah-
men der Betriebs- und Nebenkosten anteilig auf den Mieter umgelegt werden.

8)(13) Das Dach und die Fassade des Geb&udes sowie die Wandflachen auRer-
halb des Mietgegenstandes sind nicht mitvermietet, soweit in diesem Vertrag
nicht ausdricklich anders vereinbart.

%%WW s i O

Beide Vertragsparteien sind unter wechselseitigem Ausschluss aller Anspriiche
aus diesem Grund zum Ricktritt von diesem Vertrag berechtigt, wenn die fiir das
Objekt erforderliche Baugenehmigung nicht bis zum ... bestandskriftig vorliegt.
Der Ricktritt ist schriftlich gegeniber der anderen Vertragspartei zu erkléaren.
Der Ruicktritt ist ausgeschlossen, wenn bis zum Zugang der Ricktrittserklarung
der Rucktrittsgrund weggefallen ist, d.h. die Baugenehmigung bestandskraftig
vorliegt. Der Vermieter wird sich um einen mdéglichst schnellen Erhalt der Bau-
genehmigqung bemihen.
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(1)

8§ la Optionsflachen

Fir dieim ... und ... OG des Objekts befindlichen Flachen, die nicht bereits jetzt

(2)

an den Mieter vermietet werden, raumt der Vermieter dem Mieter nach MaRgabe
der nachfolgenden Regelungen ein Optionsrecht ein. Die Flachen, auf die sich
dieses Optionsrecht bezieht, sind in den als Anlage 7 beigefiigten Grundrissplé-
nen blau (Modul A) bzw. griin (Modul B) eingezeichnet (insgesamt .,Options-
flachen®). Die Optionsflachen kénnen nach MaRgabe der nachfolgenden Rege-
lungen zusatzlich vom Mieter angemietet werden:

Der Mieter kann die Option fir alle Optionsflachen gleichzeitig austiben oder nur

(3)

fur einzelne Module. Die Option kann dabei nur jeweils fir ein ganzes Modul A
oder B ausgetibt werden (MindestgréRe), d.h. nicht fiir kleinere oder andere oder
anders zugeschnittene Teilflachen. Zuerst sind die Module im ... OG anzumieten.
Will der Mieter nur zwei Module anmieten, missen diese in demselben Geschoss
liegen. Wird auf einem Geschoss nur ein Modul angemietet, muss dies jeweils
Modul B sein.

Das Optionsrecht besteht bis zum ..., d.h. die Option muss — auch bei mehrfacher

(4)

Ausilibung — spatestens bis zum Ablauf des ... schriftlich gegentiber dem Vermie-
ter unter genauer Angabe der betreffenden Module ausgeiibt sein (Zugang beim
Vermieter). Bei rechtzeitiger Ausiibung der Option werden die betreffenden Fl&-
chen zu den Konditionen dieses Mietvertrags, d.h. insbesondere zu den verein-
barten Mietkonditionen, zusatzlich an den Mieter vermietet und erhdhen seine
exklusiv angemietete BGF. Die Vertragsparteien werden unverziglich nach Aus-
ubung der Option einen schriftformgemalen Nachtrag zu diesem Mietvertrag ab-
schlieBen, in dem die sich ergebende Flachenerweiterung festgehalten wird.

Nach Ablauf der Optionsfrist ist der Vermieter uneingeschrankt berechtiqgt, die

(5)

Optionsflachen zu freien Konditionen allgemein am Markt anzubieten und ander-
weitig zu vermieten. Der Mieter kann die Optionsflachen dann allenfalls noch zu
den dann vom Vermieter angebotenen Konditionen anmieten, wenn und soweit
der Vermieter die Flachen nicht anderweitig vermietet.

Sollten die Optionsflachen zu einem spéateren Zeitpunkt nach Beginn des Miet-

verhéaltnisses ganz oder zum Teil (wieder) frei werden, wird der Vermieter die
freiwerdenden Flachen exklusiv zuerst dem Mieter zur Anmietung zu den dann
vom Vermieter allgemein angebotenen marktiblichen Konditionen anbieten
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(1)

(2)

3)

(4)

(mindestens in Textform). Der Mieter muss das Angebot innerhalb von drei (3)
Wochen nach Zugang des Angebots mindestens in Textform gegeniber dem Ver-
mieter annehmen. Nimmt er das Angebot an, gilt vorstehende Ziffer (3) entspre-
chend. Anderenfalls gilt vorstehende Ziffer (4) entsprechend.

§ 18 Mietsicherheit

Anmerkung-Vorsehlag-Mandant-Mietsicherhei-
nc Uberflissia. | ) o
a‘n'seh‘a'ft'sve‘Fh’a'l't‘H'l‘S_S'te’h‘t_“ i 0

Der Mieter leistet eine-Sicherheit in Hohe von EUR-|}{=+f-1sechs (6) Mo-

natskaltmieten netto) (d.h. vorlaufig — Stand bei Vertragsschluss — i.H.v.
EUR ...) nach Malgabe der nachfolgenden Ziffern. Bei der endgultigen Hohe
der Mietsicherheit sind ggf. noch eintretende Verdanderungen der Miete (z.B.
durch Hinzunahme von Optionsflachen) zu berticksichtigen.

Der Vermieter ist berechtigt, sich aus der Mietsicherheiten wegen aller Anspri-
che aus und im Zusammenhang mit dem Mietverhaltnis einschliellich seiner Be-
endigung, auch nachvertraglich, zu befriedigen, soweit und sobald die mietersei-
tigen Verpflichtungen nicht, unvollstandig oder nicht rechtzeitig erfillt werden.
Dies gilt auch bereits wahrend der Laufzeit des Mietvertrags und fiAnsprilche
-Zusammenhang-mit-der nach Beendigung des Vertragsverhéltnisses. Im Falle
von Anderungen der Miete oder der Betriebskostenvorauszahlung hat der Ver-
mieter das Recht, eine Anpassung der Sicherheitsleistung unter Berlicksichtigung
der zwischenzeitlich eingetretenen Erh6hung zu verlangen.

Die Sicherheit muss aueh samtliche Anspriiche des Vermieters aus oder im Zu-
sammenhang mit dem Mietverhéltnis abdecken einschliellich samtlicher Anspri-
che, die wahrend etwaiger Optionszeitraume gemaR § 2 Ziffer 3 oder danach ent-
stehen und/oder fallig werden.

Hat sich der Vermieter wahrend der Laufzeit des Mietvertrags berechtigt aus der
Sicherheit befriedigt, ist der Mieter auf Verlangen des Vermieters verpflichtet,
eine entsprechende Anpassung, d. h. Wiederauffillung der Sicherheit vorzuneh-
men. Die Erhéhung der Sicherheitsleistung hat in der gleichen Art, Weise und
Form zu erfolgen, wie die urspringliche vereinbarte Sicherheit. Im Falle einer
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(6)

(7)

Nichterhthung der Sicherheitsleistung ist der Vermieter zu einer auRerordentli-
chen Kiindigung des Mietverhaltnisses berechtigt.

Die Sicherheit ist spatestens zwei (2) Wochen vor Ubergabe des Mietgegenstands
fallig und an den Vermieter auszuhandigen. Wird die Sicherheit nicht rechtzeitig
vollstédndig geleistet, besteht kein Anspruch des Mieters auf Nutzung des Mietge-
genstandes bei gleichwohl bestehender Zahlungsverpflichtung gemaR § 4 dieses
Vertrages.

Die Riickgabe der Sicherheit erfolgt friihestens sechs Monate nach Beendigung
des Mietverhéltnisses, wenn und soweit feststeht, dass keine Anspriiche mehr ge-
gen den Mieter bestehen und die Sicherheit nicht wegen etwaiger Forderungen
des Vermieters in Anspruch genommen wurde oder wird.

Die Sicherheit kann anstelle einer Barkaution in Form einer schriftlichen, unbe-
dingten, unbefristeten, unwiderruflichen Burgschaft auf erstes Anfordern der
[Muttergesellschaft] gestellt werden. Die Burgschaft muss insbesondere auch den
vorstehend in Ziffer (3) genannten Anforderungen geniigen (d.h. die dort genann-
ten Anspriiche abdecken). Der Vermieter muss auch nach Eintritt der Verjahrung
der Hauptforderung gegen den Mieter zur Inanspruchnahme des Biirgen berech-
tigt sein, soweit er im Falle einer Barkaution gemal § 215 BGB gegeniiber dem
Rickzahlungsanspruch des Mieters aufrechnen kdnnte. Die Blrgschaftsurkunde
muss den Inhalt des als Anlage 9 beigefligten Musters aufweisen.
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Im Falle einer VerdufRerung des Objekts ist der Vermieter berechtigt, die Sicher-
heit dem Erwerber auszuhandigen. Auf Verlangen des Vermieters ist der Mieter
jedoch verpflichtet, Zug um Zug gegen Riickgabe der von ihm dem Vermieter
oder dessen Rechtsvorgénger gewéhrten Sicherheit dem Erwerber des Objekts
eine gleichartige Sicherheit nach ndherer MaRRgabe der vorstehenden Regelung zu
Ubergeben. Nach Rickgabe der von dem Mieter dem Vermieter oder dessen
Rechtsvorganger gewahrten Sicherheit an den Mieter erlischt die Haftung des
Vermieters fur die Riuckgabe der Mietsicherheitaus § 578 BGB i.V.m. § 566 a566
a) Satz 2 BGB.

9 [wei ichorheit 2.8 F Warung]

(9)

Der Mieter ist verpflichtet, die Birgschaft der [Muttergesellschaft] gegen eine

(10)

neue Bilirgschaft eines in der Bundesrepublik Deutschland zugelassenen Instituts
im Sinne von 8 1 KWG auszutauschen, wenn und sobald [die Organschaft] zwi-
schen dem Mieter und [Muttergesellschaft] gemaR [Vertrag] endet. Die neue
Birgschaftsurkunde muss den Inhalt des Musters in Anlage 9 aufweisen und dar-
Uber hinaus ausdricklich auch Anspriiche des Vermieters abdecken, die bereits
vor ihrer Ausstellung entstanden und/oder féllig geworden sind (,,Neue Bilirg-
schaft®). Der Vermieter muss die dann vorliegende Biirgschaft der [ Mutterge-
sellschaft] nur Zug-um-Zug gegen Ubergabe einer vertragsgemaRen Neuen Biirg-
schaft zuriickgeben.

Der Mieter ist verpflichtet, als weitere Sicherheit eine harte Patronatserklarung

der [Muttergesellschaft] fiir den Mieter geméal dem in Anlage 10 beigefligten
Muster den Vermieter zu tbergeben. Die harte Patronatserklarung darf aufschie-
bend bedingt sein auf den Fall, dass [die Organschaft] zwischen dem Mieter und
[Muttergesellschaft] gemall [Vertrag] endet.
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